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Администрация 
Уватского муниципального района

Постановление
[дата документа] 
с. Уват
№ Версия 6
	
	Об утверждении порядка установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории Уватского муниципального района 
	


В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилого фонда», Федеральным Законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Уватского муниципального района Тюменской области:

1. Утвердить прилагаемый Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории Уватского муниципального района согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Признать утратившим силу постановление администрации Уватского муниципального района от 10.02.2016 № 15 «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание жилого помещения на территории Уватского муниципального района».
3. Сектору делопроизводства, документального обеспечения и контроля Аппарата Главы администрации Уватского муниципального района (Васильева А.Ю.) настоящее постановление:
       а) обнародовать путем размещение на информационных стендах в местах, установленных администрацией Уватского муниципального района;

       б) разместить на сайте Уватского муниципального района в сети «Интернет».
4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его опубликования и распространяет свои действия на правоотношения, возникшие с 01.01.2018.
5. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава                                                                                                       С.Г. Путмин 
	
	Приложение

к постановлению администрации

Уватского муниципального района 

[дата документа] №[номер документа]


Порядок
установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории Уватского муниципального района 
1. Основные положения
1.1. Настоящий Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории Уватского муниципального района (далее по тексту – Порядок) разработан в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилого фонда», Федеральным Законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Уватского муниципального района Тюменской области. 
1.2. Настоящий Порядок определяет единые требования к установлению размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее по тексту – плата за наем жилого помещения) на территории Уватского муниципального района (далее – плата за наем жилого помещения).
1.3. При установлении размера платы за наем жилого помещения необходимо учитывать положения части 5 статьи 156 Жилищного кодекса, согласно которым установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
2. Плата за наем жилого помещения
2.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается постановлением администрации Уватского муниципального района (далее по тексту – постановление) ежегодно, не позднее 15 декабря года, предшествующего очередному финансовому году, дифференцированно в зависимости от качества, благоустройства жилого помещения, месторасположения дома и вводится с момента принятия постановления, если иное не установлено действующим законодательством и в постановлении не указана иная дата его введения.
2.2. Постановление доводится до сведения нанимателей путем размещения информации в официальном печатном издании и на сайте Уватского муниципального района в сети «Интернет».
2.3. При этом наймодатель самостоятельно пересматривает сумму платы за наем жилого помещения в одностороннем порядке со дня, установленного постановлением.
2.4. Плата за наем жилого помещения не взимается с нанимателей, занимающих жилые помещения по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории Уватского муниципального района, признанных в установленном порядке малоимущими гражданами, на период действия предоставленной справки о признании их малоимущими, а также в многоквартирных домах, признанных, в установленном порядке, аварийными или непригодными для проживания.
2.5. Порядок расчета платы за наем жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории Уватского муниципального района производится путем перемножения базовой ставки платы за наем жилого помещения на корректирующие коэффициенты и общую площадь жилого помещения по следующей формуле:
Пнj = НБ * Кj * Кc * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кc - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (1 кв.м.)
2.6. Величина коэффициента соответствия платы (Кc):

- дети – сироты  0,06;
- прочие – 0,15.

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по следующей формуле:
НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации – Тюменская область, предоставляемого по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда.

3.2. Средняя цена 1 кв.м. по всем типам жилых помещений на вторичном рынке жилья в Тюменской области (без автономных округов) определяется по данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС), утвержденной на III квартал предшествующего года.
4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по следующей формуле:
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, где

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].
Таблица 1 – Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения К1
	№ п/п
	Срок эксплуатации (степень износа)
	Значение коэффициента (К1)

	1
	до 10 лет
	1,3

	2
	от 11 до 20 лет
	1,1

	3
	от 21 до 30 лет
	0,9

	4
	свыше 30 лет
	0,8


       Таблица 2 – Коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения К2
	№ п/п
	Степень благоустройства
	Значение коэффициента (К2)

	1
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (вода, канализация, ванна туалет)
	1,3

	2
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода, канализация, туалет)
	1,2

	3
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода, канализация)
	1,0

	4
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода без канализации)
	0,9

	5
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода с водозаборных колонок)
	0,8


Таблица 3 – Коэффициент, характеризующий месторасположение дома К3
	№ п/п
	Месторасположение жилого дома
	Значение коэффициента (К3)

	1
	Соровое сельское поселение
	1,0

	2
	Алымское сельское поселение
	1,0

	3
	Уватское сельское поселение
	1,0

	4
	Красноярское сельское поселение
	1,0

	5
	Осинниковское сельское поселение
	1,0

	6
	Ивановское сельское поселение
	1,0

	7
	Демьянское сельское поселение
	1,0

	8
	Туртасское сельское поселение
	1,0

	9
	Горнослинкинское сельское поселение
	1,0

	10
	Юровское сельское поселение
	1,0

	11
	Тугаловское сельское поселение
	1,0

	12
	Укинское сельское поселение
	1,0


Таблица 4 – Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома Кj
	№ п/п
	Расчет коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение жилого помещения Кj
	Срок эксплуатации жилого помещения (степень износа)

	1
	Степень благоустройства жилого помещения
	срок до 10 лет
	от 11 до 20 лет
	от 21 до 30 лет
	свыше 30 лет

	2
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (вода, канализация, ванна туалет)
	1,20
	1,13
	1,07
	1,03

	3
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода, канализация, туалет)
	1,17
	1,10
	1,03
	1,00

	4
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода, канализация)
	1,10
	1,03
	0,97
	0,93

	5
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода без канализации)
	1,07
	1,00
	0,93
	0,90

	
	Жилые дома, с частичным благоустройством (вода с водозаборных колонок)
	1,03
	0,97
	0,90
	0,87


